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潤
二 

イ
ン
タ
ビ
ュ
ー

建
物
診
断
設
計
事
業
協
同
組
合  

東
北
支
部  

支
部
長

大規模修繕工事に豊富な経験と実績を誇る優良企業

―
―
　
建
物
診
断
設
計
事
業
協

同
組
合
（
建
診
協
）
の
設
立
の

経
緯
に
つ
い
て
伺
い
ま
す

宮
坂　

建
診
協
は
1
9
9
6

（
平
成
8
）
年
8
月
に
当
時
の

建
設
省
（
現
国
土
交
通
省
）
の

認
可
を
得
て
設
立
し
た
設
計
事

務
所
で
構
成
す
る
事
業
協
同
組

合
で
、
全
国
に
９
支
部
を
置
く

ほ
か
、
京
都
、
神
戸
に
連
絡
事

務
所
を
配
置
し
て
い
ま
す
。
建

物
（
建
築
・
設
備
）
診
断
、
改

修
設
計
、
維
持
保
全
計
画
な
ど

の
分
野
に
関
心
を
持
っ
た
専
門

家
が
集
ま
っ
た
団
体
で
、
理
事

長
の
山
口
実
氏
が
設
立
い
た
し

ま
し
た
。

　

首
都
圏
を
中
心
に
、
昭
和
30

年
代
後
半
か
ら
、
い
わ
ゆ
る
分

譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
供
給
が
始
ま

り
、
当
初
の
管
理
組
合
の
問
題

の
多
く
は
、
ペ
ッ
ト
、
騒
音
、

駐
車
場
と
い
っ
た
近
隣
と
の
揉

め
ご
と
に
関
す
る
事
案
が
主
で

し
た
が
、
20
年
以
上
経
過
し
た

マ
ン
シ
ョ
ン
が
増
え
て
く
る
に

従
い
、
建
物
の
劣
化
対
応
問
題

が
組
合
内
部
の
ト
ラ
ブ
ル
発
生

原
因
と
し
て
社
会
問
題
化
し
て

き
ま
し
た
。

　

こ
れ
を
背
景
に
国
も
区
分
所

有
法
の
改
正
を
含
め
、
適
切
な

管
理
組
合
の
あ
り
方
や
大
規
模

修
繕
の
適
切
な
方
策
に
つ
い
て

取
り
上
げ
る
よ
う
に
な
り
、
国

土
交
通
省
の
指
導
の
下
、
そ
れ

ら
の
問
題
に
対
応
す
る
団
体
と

し
て
、
設
立
さ
れ
ま
し
た
。
当

時
、
全
国
に
こ
う
し
た
組
織
は

ほ
と
ん
ど
無
く
、
特
に
東
北
に

お
い
て
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
に
対

す
る
関
心
度
も
あ
ま
り
高
く
な

い
状
態
で
し
た
が
、
翌
97
（
平

成
9
）
年
10
月
に
私
自
身
と
同

じ
よ
う
に
共
鳴
し
た
設
計
事
務

所
数
社
で
東
北
支
部
を
ス
タ
ー

ト
さ
せ
ま
し
た
。

―
―
　
具
体
的
に
マ
ン
シ
ョ
ン

を
め
ぐ
る
問
題
と
は

宮
坂　

一
つ
の
建
物
を
複
数
の

人
が
共
有
財
産
と
し
て
所
有
す

る
と
い
う
感
覚
が
薄
か
っ
た
こ

と
が
種
々
の
問
題
の
原
点
で
あ

る
と
思
い
ま
す
。
現
状
、
管
理

組
合
と
し
て
の
動
き
は
以
前
に

比
べ
て
か
な
り
活
発
に
な
り
、

連
合
組
織
の
活
動
や
各
種
セ
ミ

ナ
ー
の
開
催
や
ら
で
、
居
住
所

有
者
の
意
識
は
か
な
り
高
ま
っ

て
き
ま
し
た
。
特
に
大
規
模
な

修
繕
工
事
（
建
築
・
設
備
）
に

向
け
て
の
考
え
方
が
、
行
政
の

指
導
も
あ
り
、〝
中
・
長
期
的

な
視
野
に
立
っ
て
の
計
画
修

繕
〞 

と
し
て
定
着
し
つ
つ
あ
る

こ
と
は
喜
ば
し
い
こ
と
で
、
つ

ま
り
費
用
面
に
お
い
て
、
積
立

金
の
適
正
な
使
用
の
た
め
の
長

期
修
繕
計
画
策
定
に
伴
い
、
修

繕
を
予
定
す
る
部
位
の
明
確
化

（
修
繕
・
改
修
・
更
新
）
や
、

施
工
時
期
の
予
定
な
ど
が
合
理

的
に
議
論
さ
れ
る
よ
う
に
な
っ

た
と
思
い
ま
す
。

　

そ
う
し
た
中
で
も
マ
ン
シ
ョ

ン
の
管
理
運
営
に
お
い
て
は
、

居
住
者
の
高
齢
化
も
今
後
の
社

会
問
題
の
一
つ
と
し
て
考
え
て

い
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

し
、
所
有
者
不
在
に
よ
る
空
室

の
増
加
も
懸
念
さ
れ
ま
す
。
も

う
一
つ
は
、
総
会
出
席
率
の
低

さ
、
管
理
組
合
役
員
の
な
り
手

不
足
も
以
前
か
ら
の
大
き
な
問

題
で
す
。
い
ず
れ
に
し
て
も
、

建
物
は
経
年
の
中
で
必
ず
劣
化

す
る
と
い
う
意
識
を
区
分
所
有

者
の
方
々
に
持
っ
て
い
た
だ
く

こ
と
が
重
要
で
す
。
そ
の
中

で
、
ど
の
よ
う
に
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
し
て
い
く
の
か
、
議
論
の
お

手
伝
い
を
す
る
こ
と
が
私
た
ち

の
仕
事
と
考
え
て
い
ま
す
。

―
―
　
建
診
協
に
期
待
す
る
役

割
は

宮
坂　

２
０
０
１
（
平
成
13
）

年
８
月
施
行
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
適
正
化
法
に
よ
っ
て
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
士
制
度
が
誕
生

し
、
将
来
的
な
大
規
模
修
繕
工

事
に
備
え
た
長
期
修
繕
計
画
の

作
成
と
計
画
的
な
修
繕
費
の
積

み
立
て
に
つ
い
て
、
世
間
が
関

心
を
持
つ
よ
う
に
な
り
ま
し
た

が
、
そ
れ
以
前
の
古
い
マ
ン

シ
ョ
ン
の
多
く
が
、
根
拠
の
乏

し
い
設
定
金
額（
売
り
や
す
い
、

買
い
や
す
い
）
の
た
め
、
工
事

計
画
時
に
不
足
す
る
事
態
を
招

き
、
積
立
金
値
上
げ
の
議
論
か

ら
ス
タ
ー
ト
せ
ざ
る
を
得
な
く

な
り
ま
し
た
。

　

そ
れ
ら
の
実
態
を
管
理
組
合

の
皆
さ
ま
に
お
伝
え
し
、
見
直

し
を
計
っ
て
い
た
だ
け
る
よ
う

に
す
る
こ
と
、
ま
た
全
国
ネ
ッ

ト
の
利
点
を
生
か
し
、
立
地
環

境
の
違
い
や
附
属
設
備
の
違
い

に
よ
る
改
修
方
法
の
多
様
な
事

例
な
ど
の
紹
介
が
数
多
く
で
き

る
こ
と
も
役
割
の
一
つ
と
考
え

ま
す
。
そ
の
ほ
か
、
施
工
業
者

の
選
定
に
係
る
修
繕
仕
様
書
の

検
討
、
施
工
業
者
の
業
務
実
績

の
把
握
や
見
積
書
の
適
正

チ
ェ
ッ
ク
な
ど
、
修
繕
設
計
コ

ン
サ
ル
業
務
・
業
者
選
定
補
助

業
務
も
大
切
な
こ
と
と
考
え
て

お
り
ま
す
。

―
―
　
具
体
的
な
業
務
内
容
に

つ
い
て
伺
い
ま
す

宮
坂　

設
立
当
初
か
ら
マ
ン

シ
ョ
ン
の
大
規
模
修
繕
工
事
に

お
け
る
設
計
監
理
方
式
の
普
及

活
動
を
行
っ
て
き
ま
し
た
。
設

計
監
理
方
式
は
施
工
会
社
と
診

断
・
設
計
・
監
理
を
分
離
す
る

方
式
で
、
区
分
所
有
者
や
居
住

者
の
立
場
か
ら
の
視
点
と
客
観

的
な
診
断
に
基
づ
く
改
修
設
計

や
長
期
修
繕
計
画
の
作
成
に
多

く
の
実
績
を
積
み
重
ね
て
い
ま

す
。
業
務
の
内
容
は
建
物
（
建

築
・
設
備
）
の
調
査
診
断
と
し

て
、
建
物
調
査
診
断
や
物
理
的

各
試
験
、
バ
ル
コ
ニ
ー
立
ち
入

り
検
査
に
よ
る
現
状
の
仕
様
把

握
と
劣
化
状
況
確
認
、
さ
ら
に

全
住
戸
ア
ン
ケ
ー
ト
等
の
収
集

か
ら
問
題
点
の
確
認
を
行
い
、

結
果
を
調
査
診
断
報
告
書
と
し

て
ま
と
め
、
管
理
組
合
に
対
し

て
修
繕
緊
急
度
、
修
繕
方
法
提

案
な
ど
の
報
告
を
行
い
ま
す
。

　

次
に
建
物
調
査
に
基
づ
き
、

工
事
範
囲
や
仕
様
の
提
案
（
図

面
・
工
事
仕
様
書
作
成
）
と
基

本
計
画
に
基
づ
く
概
算
費
用
の

算
出
の
ほ
か
、
工
事
の
優
先

度
・
資
金
計
画
の
ア
ド
バ
イ
ス

（
借
入
の
検
討
や
臨
時
徴
収
な

ど
）
を
行
う
と
と
も
に
、
管
理

組
合
の
総
会
へ
の
ご
協
力
と
し

て
、
分
か
り
や
す
い
資
料
を
準

備
し
、
詳
し
く
説
明
し
ま
す
。

施
工
業
者
の
選
定
に
つ
い
て

は
、
管
理
組
合
に
対
し
て
施
工

会
社
選
定
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
行

う
ほ
か
、
各
施
工
会
社
に
対
し

て
は
、
修
繕
仕
様
書
の
提
供
と

見
積
要
項
書
の
作
成
、
見
積
依

頼
、
現
場
説
明
会
の
連
絡
調

整
、
質
疑
応
答
の
対
応
、
そ
し

て
最
終
的
に
見
積
書
の
精
査
を

行
い
、
施
工
業
者
の
選
定
に
協

力
し
ま
す
。
実
際
に
施
工
業
者

が
決
ま
り
工
事
に
入
っ
て
か
ら

は
、
建
診
協
が
パ
ー
ト
ナ
ー
と

な
っ
て
定
例
会
議
で
工
事
進
捗

状
況
等
の
確
認
と
報
告
の
ほ

か
、
管
理
組
合
と
パ
ー
ト
ナ
ー

立
会
い
の
中
間
検
査
・
竣
工
検

査
、
追
加
・
変
更
等
に
よ
る
工

事
代
金
増
減
の
審
査
、
報
告
な

ど
、
施
工
計
画
、
各
種
届
出
、

安
全
対
策
の
確
認
な
ら
び
に
設

計
図
書
と
の
比
較
に
よ
る
施
工

状
況
確
認
を
行
い
、
予
想
外
の

事
態
や
設
計
変
更
の
対
応
な
ど

も
行
い
ま
す
。

―
―
　
長
期
修
繕
計
画
の
作
成

が
重
要
だ
と
聞
き
ま
す

宮
坂　

マ
ン
シ
ョ
ン
を
長
期
に

わ
た
り
適
切
に
維
持
保
全
し
て

い
く
た
め
に
は
、
長
期
修
繕
計

画
の
作
成
は
必
要
で
す
。
具
体

的
に
建
物
を
構
成
し
て
い
る
そ

れ
ぞ
れ
寿
命
の
異
な
る
多
く
の

部
位
、
立
地
環
境
や
使
用
頻

度
・
保
守
状
況
、
現
行
修
繕
積

立
金
の
適
合
性
な
ど
と
い
っ
た

こ
と
を
考
慮
し
、
建
物
全
体
を

総
合
的
に
判
断
し
て
あ
ら
か
じ

め
計
画
す
る
こ
と
に
よ
り
、
劣

化
の
進
行
を
見
逃
し
て
大
き
な

事
故
を
招
か
な
い
こ
と
や
、
過

剰
な
工
事
な
ど
非
効
率
で
経
済

性
の
悪
い
工
事
を
行
わ
な
い
こ

と
、
い
つ
ど
の
よ
う
な
修
繕
を

行
う
必
要
が
あ
る
の
か
を
把
握

す
る
こ
と
の
ほ
か
、
い
つ
ど
の

程
度
の
費
用
を
要
す
る
の
か
を

目
安
と
し
て
把
握
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。
ま
た
、
積
み
立
て

て
い
た
金
額
で
は
工
事
費
用
が

不
足
す
る
場
合
に
は
金
融
機
関

か
ら
の
借
入
や
一
時
金
の
徴
収

も
必
要
に
な
り
ま
す
が
、
そ
の

際
に
も
長
期
修
繕
計
画
の
存
在

が
重
要
な
判
断
材
料
に
な
り
ま

す
。
た
だ
し
、
必
ず
し
も
計
画

通
り
に
実
施
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
も
の
で
も
な
く
、
あ
く
ま

で
目
安
と
考
え
、
実
際
に
は
事

前
調
査
な
ど
で
確
認
し
た
現
状

に
応
じ
て
確
定
し
て
い
っ
た
方

が
良
い
と
思
い
ま
す
。
ま
た
計

画
の
金
額
に
つ
い
て
も
、
時
代

に
伴
う
物
価
変
動
や
消
費
税
、

技
術
革
新
な
ど
都
度
変
動
し
て

行
く
要
素
も
あ
る
の
で
、
や
は

り
一
定
期
間
で
の
見
直
し
も
必

要
で
す
。

―
―
　
近
年
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
取

り
巻
く
問
題
に
つ
い
て
伺
い
ま
す

宮
坂　

特
に
仙
台
市
内
の
マ
ン

シ
ョ
ン
は
東
日
本
大
震
災
で
被

災
し
た
た
め
、
被
災
箇
所
の
工

事
を
行
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
多

い
の
で
す
が
、
そ
の
費
用
を
修

繕
積
立
金
か
ら
持
ち
出
し
て
い

る
た
め
、
今
後
の
修
繕
積
立
金

に
不
安
を
持
つ
管
理
組
合
が
多

い
と
聞
き
ま
す
。
ま
た
、
大
震

災
を
機
に
建
物
の
耐
震
性
に
つ

い
て
認
識
さ
れ
た
も
の
の
、
耐

震
工
事
の
費
用
が
莫
大
に
な
る

こ
と
や
、
耐
震
診
断
の
結
果
、

耐
震
改
修
な
ど
の
対
策
が
必
要

と
な
っ
て
も
そ
の
ま
ま
補
強
が

で
き
な
け
れ
ば
建
物
の
価
値
が

下
が
る
、
な
ど
を
理
由
に
そ
も

そ
も
手
を
付
け
な
い
と
い
う
話

も
あ
り
ま
す
。
万
が
一
、
建
て

替
え
の
場
合
も
区
分
所
有
法
の

改
正
で
緩
和
さ
れ
た
と
は
い

え
、
現
状
は
難
し
い
と
い
え
ま

す
。

　

建
物
の
老
朽
化
と
と
も
に
住

民
の
高
齢
化
も
大
き
な
問
題
と

な
っ
て
い
ま
す
。
こ
れ
か
ら
も

住
み
続
け
る
若
い
世
代
に
と
っ

て
価
値
を
高
め
、
よ
り
良
い
環

境
と
し
て
残
す
た
め
に
は
修

繕
・
改
修
が
当
然
で
す
が
、
高

齢
の
住
民
は
住
ん
で
い
ら
れ
る

期
間
だ
け
持
っ
て
く
れ
れ
ば
い

い
、
収
入
が
減
っ
て
積
立
金
の

負
担
を
増
や
し
た
く
な
い
と
い

う
意
見
が
多
く
、
価
値
観
の
違

い
が
鮮
明
で
す
。
そ
う
し
た
問

題
か
ら
手
を
か
け
ら
れ
ず
、
魅

力
あ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
で
な
く

な
っ
た
時
に
さ
ら
に
継
ぎ
手
や

借
り
手
が
減
っ
て
し
ま
う
と
い

う
悪
循
環
か
ら
、
ス
ラ
ム
化
や

劣
化
に
よ
る
物
理
的
に
も
危
険

な
建
物
が
増
え
て
し
ま
う
こ
と

を
危
惧
し
て
い
ま
す
。

―
―
　
建
診
協
の
今
後
の
活
動

に
つ
い
て

宮
坂　

全
国
ネ
ッ
ト
で
あ
る
建

診
協
は
仙
台
よ
り
先
を
行
く
首

都
圏
の
事
例
や
、
寒
冷
地
で
あ

る
北
海
道
の
事
例
な
ど
を
取
り

上
げ
た
勉
強
会
を
行
う
な
ど
、

地
域
に
よ
っ
て
今
後
の
大
規
模

修
繕
は
ど
う
あ
る
べ
き
か
を
検

討
し
て
お
り
、
さ
ま
ざ
ま
な
要

望
に
応
え
紹
介
で
き
る
強
み
が

あ
り
ま
す
。
一
方
で
、
一
般
に

区
分
所
有
物
件
を
直
す
と
い
う

こ
と
は
、
共
有
財
産
で
あ
る
難

し
さ
と
専
有
部
分
と
共
有
部
分

が
共
存
す
る
複
雑
さ
が
あ
る
こ

と
を
管
理
組
合
に
分
か
り
や
す

く
説
明
し
、
理
解
し
て
も
ら
う

こ
と
を
大
事
に
し
て
い
ま
す
。

長
期
修
繕
計
画
の
必
要
性
も
含

め
管
理
組
合
が
理
解
し
な
い
と

各
区
分
所
有
者
の
理
解
に
は
つ

な
が
ら
な
い
の
で
、
丁
寧
な
説

明
が
必
要
で
す
。
さ
ま
ざ
ま
な

地
域
特
性
に
合
っ
た
施
工
方
法

と
と
も
に
、
こ
れ
ま
で
建
診
協

が
メ
ー
カ
ー
側
と
知
恵
を
出
し

合
い
作
っ
て
き
た
工
法
な
ど
も

多
く
あ
る
の
で
、
少
し
で
も
管

理
組
合
の
意
見
が
反
映
さ
れ
る

工
事
に
つ
な
が
る
よ
う
、
施
工

側
と
管
理
組
合
の
橋
渡
し
と

な
っ
て
い
き
た
い
と
思
い
ま

す
。
建
物
は
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
次

第
で
長
く
住
み
続
け
ら
れ
る
こ

と
は
も
ち
ろ
ん
、
例
え
ば
バ
リ

ア
フ
リ
ー
や
防
犯
対
策
を
向
上

さ
せ
る
と
い
っ
た
住
民
の
ニ
ー

ズ
や
時
代
に
沿
っ
た
改
修
に

よ
っ
て
価
値
が
高
め
ら
れ
る
提

案
を
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て

い
ま
す
。

―
―
　
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

し
た
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マンション管理組合の皆様へ

将来的に必須である
修繕計画は万全ですか？

建物の調査・診断 大規模修繕工事

修繕計画のご提案 アフターメンテナンス

アパート・ビルオーナー様へ

資産価値を高める
修繕工事とは？

建物の無料診断 最適な修繕計画

一般修繕工事対応 アフターメンテナンス

マンション大規模修繕工事

●東仙台ガーデンハイツ5番館災害復旧

●サンライズ東照宮大規模修繕

沿った改修を提案
　マンションのリニューアル在庫が増え続ける一方、専有部分と共有部分が共存する
複雑さへの理解、長期修繕計画の必要性、居住者の高齢化など、管理組合が解決を迫
られる問題も多い。こうした問題は「管理組合が理解しないと区分所有者の理解には
つながらない」と建物診断設計事業協同組合の宮坂潤二東北支部長は指摘した上で、「施
工側と管理組合の橋渡しとして住民のニーズや時代に沿った改修により価値が高めら
れる提案を行っていく」と話す。マンションリニューアルの課題やポイントを聞いた。



大規模修繕工事に豊富な経験と実績を誇る優良企業

　

宮
城
県
土
木
部
建
築
宅
地
課

は
、
先
に
「
令
和
元
年
度　

マ

ン
シ
ョ
ン
実
態
調
査
に
つ
い
て
」

と
す
る
調
査
内
容
を
ま
と
め
て

い
る
。
２
０
１
６
年
度
に
仙
台

市
が
行
っ
た
仙
台
市
内
の
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
に
関
す
る
調
査

で
、
対
象
と
な
ら
な
か
っ
た
仙

台
市
以
外
の
宮
城
県
内
市
町
村

に
立
地
し
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
の

管
理
の
適
正
化
の
推
進
に
関
す

る
法
律
」
に
規
定
す
る
マ
ン

シ
ョ
ン
１
２
３
棟
を
対
象
に
実

施
し
、
12
市
町
に
立
地
す
る
１

０
５
棟
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組

合
か
ら
回
答
を
得
た
（
回
答
率

は
85
・
４
㌫
）。

　

管
理
組
合
の
多
く
が
老
朽
化

対
策
に
向
け
修
繕
費
積
み
立
て

を
行
っ
た
り
、
長
期
修
繕
計
画

を
策
定
し
て
い
る
が
、
こ
れ
ら

に
つ
い
て
全
く
対
応
し
て
い
な

い
組
合
が
あ
る
こ
と
も
明
ら
か

に
な
っ
た
。

　

調
査
期
間
は
昨
年
10
月
１
日

か
ら
今
年
３
月
31
日
ま
で
で
、

調
査
項
目
は
▽
建
築
時
期
や
住

宅
戸
数
な
ど
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の

概
要
▽
管
理
規
約
の
有
無
お
よ

び
管
理
組
合
の
運
営
状
況
▽
大

規
模
修
繕
工
事
の
実
施
状
況
▽

自
主
防
災
組
織
の
結
成
状
況
な

ど
の
防
災
上
の
取
組
▽
そ
の
他

の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
関
す
る

こ
と
な
ど
―
だ
っ
た
。調
査
対

象
１
０
５
棟
の
う
ち
、 

旧
耐
震

基
準
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
４
棟

（
３
・
８
㌫
）、 

新
耐
震
基
準

（
築
25
年
以
上
）が
46
棟（
43
・
８

㌫
）、同（
築
25
年
未
満
）が
55
棟

（
52
・
４
㌫
）。

　

居
住
者
の
高
齢
化
が
進
ん
で

い
る
状
況
も
垣
間
見
え
る
。
65

歳
以
上
の
高
齢
者
の
み
の
住
戸

の
有
無
に
つ
い
て
、
全
体
の
う

ち
49
棟
（
46
・
７
㌫
）
が
「
あ

る
」
と
答
え
、
不
明
・
未
回
答

は
56
棟
（
53
・
３
㌫
）
だ
っ
た
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
規
約
に
つ

い
て
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組

合
未
組
織
の
１
棟
を
除
く
１
０

―
―
　
建
物
診
断
設
計
事
業
協

同
組
合
（
建
診
協
）
の
設
立
の

経
緯
に
つ
い
て
伺
い
ま
す

宮
坂　

建
診
協
は
1
9
9
6

（
平
成
8
）
年
8
月
に
当
時
の

建
設
省
（
現
国
土
交
通
省
）
の

認
可
を
得
て
設
立
し
た
設
計
事

務
所
で
構
成
す
る
事
業
協
同
組

合
で
、
全
国
に
９
支
部
を
置
く

ほ
か
、
京
都
、
神
戸
に
連
絡
事

務
所
を
配
置
し
て
い
ま
す
。
建

物
（
建
築
・
設
備
）
診
断
、
改

修
設
計
、
維
持
保
全
計
画
な
ど

の
分
野
に
関
心
を
持
っ
た
専
門

家
が
集
ま
っ
た
団
体
で
、
理
事

長
の
山
口
実
氏
が
設
立
い
た
し

ま
し
た
。

　

首
都
圏
を
中
心
に
、
昭
和
30

年
代
後
半
か
ら
、
い
わ
ゆ
る
分

譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
供
給
が
始
ま

り
、
当
初
の
管
理
組
合
の
問
題

の
多
く
は
、
ペ
ッ
ト
、
騒
音
、

駐
車
場
と
い
っ
た
近
隣
と
の
揉

め
ご
と
に
関
す
る
事
案
が
主
で

し
た
が
、
20
年
以
上
経
過
し
た

マ
ン
シ
ョ
ン
が
増
え
て
く
る
に

従
い
、
建
物
の
劣
化
対
応
問
題

が
組
合
内
部
の
ト
ラ
ブ
ル
発
生

原
因
と
し
て
社
会
問
題
化
し
て

き
ま
し
た
。

　

こ
れ
を
背
景
に
国
も
区
分
所

有
法
の
改
正
を
含
め
、
適
切
な

管
理
組
合
の
あ
り
方
や
大
規
模

修
繕
の
適
切
な
方
策
に
つ
い
て

取
り
上
げ
る
よ
う
に
な
り
、
国

土
交
通
省
の
指
導
の
下
、
そ
れ

ら
の
問
題
に
対
応
す
る
団
体
と

し
て
、
設
立
さ
れ
ま
し
た
。
当

時
、
全
国
に
こ
う
し
た
組
織
は

ほ
と
ん
ど
無
く
、
特
に
東
北
に

お
い
て
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
に
対

す
る
関
心
度
も
あ
ま
り
高
く
な

い
状
態
で
し
た
が
、
翌
97
（
平

成
9
）
年
10
月
に
私
自
身
と
同

じ
よ
う
に
共
鳴
し
た
設
計
事
務

所
数
社
で
東
北
支
部
を
ス
タ
ー

ト
さ
せ
ま
し
た
。

―
―
　
具
体
的
に
マ
ン
シ
ョ
ン

を
め
ぐ
る
問
題
と
は

宮
坂　

一
つ
の
建
物
を
複
数
の

人
が
共
有
財
産
と
し
て
所
有
す

る
と
い
う
感
覚
が
薄
か
っ
た
こ

と
が
種
々
の
問
題
の
原
点
で
あ

４
棟
が
「
あ
る
」 

と
回
答
し
、

規
約
の
改
正
に
つ
い
て
は
全
体

で
86
棟
（
81
・
９
㌫
）
が
改
正

あ
り
と
答
え
、
こ
の
う
ち
の
４

棟
は
さ
ら
に
改
正
を
予
定
ま
た

は
検
討
中
で
あ
る
と
し
て
い

る
。

　

大
規
模
修
繕
の
原
資
と
な
る

修
繕
積
立
金
月
額
に
関
し
て

は
、
１
戸
あ
た
り
の
月
平
均
額

に
つ
い
て
、「
１
万
円
以
上
１

万
２
０
０
０
円
未
満
」
が
31
棟

（
29
・
５
㌫
）
と
最
も
多
く
、

次
い
で
「
１
万
２
０
０
０
円
以

上
１
万
４
０
０
０
円
未
満
」
が

1
9
棟
（
18
・
１
㌫
）、「
１
万

４
０
０
０
円
以
上
１
万
６
０
０

０
円
未
満
」
が
11
棟
（
10
・
５

㌫
）
と
な
っ
て
い
る
。
管
理
費

と
修
繕
積
立
金
の
区
分
管
理
に

長
期
修
繕
計
画
未
策
定
の
組
合
も

宮
城
県
が
県
内
分
譲
マ
ン
シ
ョン
の

実
態
を
調
査

る
と
思
い
ま
す
。
現
状
、
管
理

組
合
と
し
て
の
動
き
は
以
前
に

比
べ
て
か
な
り
活
発
に
な
り
、

連
合
組
織
の
活
動
や
各
種
セ
ミ

ナ
ー
の
開
催
や
ら
で
、
居
住
所

有
者
の
意
識
は
か
な
り
高
ま
っ

て
き
ま
し
た
。
特
に
大
規
模
な

修
繕
工
事
（
建
築
・
設
備
）
に

向
け
て
の
考
え
方
が
、
行
政
の

指
導
も
あ
り
、〝
中
・
長
期
的

な
視
野
に
立
っ
て
の
計
画
修

繕
〞 

と
し
て
定
着
し
つ
つ
あ
る

こ
と
は
喜
ば
し
い
こ
と
で
、
つ

ま
り
費
用
面
に
お
い
て
、
積
立

金
の
適
正
な
使
用
の
た
め
の
長

期
修
繕
計
画
策
定
に
伴
い
、
修

繕
を
予
定
す
る
部
位
の
明
確
化

（
修
繕
・
改
修
・
更
新
）
や
、

施
工
時
期
の
予
定
な
ど
が
合
理

的
に
議
論
さ
れ
る
よ
う
に
な
っ

た
と
思
い
ま
す
。

　

そ
う
し
た
中
で
も
マ
ン
シ
ョ

ン
の
管
理
運
営
に
お
い
て
は
、

居
住
者
の
高
齢
化
も
今
後
の
社

会
問
題
の
一
つ
と
し
て
考
え
て

い
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

し
、
所
有
者
不
在
に
よ
る
空
室

の
増
加
も
懸
念
さ
れ
ま
す
。
も

う
一
つ
は
、
総
会
出
席
率
の
低

さ
、
管
理
組
合
役
員
の
な
り
手

不
足
も
以
前
か
ら
の
大
き
な
問

題
で
す
。
い
ず
れ
に
し
て
も
、

建
物
は
経
年
の
中
で
必
ず
劣
化

す
る
と
い
う
意
識
を
区
分
所
有

者
の
方
々
に
持
っ
て
い
た
だ
く

こ
と
が
重
要
で
す
。
そ
の
中

で
、
ど
の
よ
う
に
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
し
て
い
く
の
か
、
議
論
の
お

手
伝
い
を
す
る
こ
と
が
私
た
ち

の
仕
事
と
考
え
て
い
ま
す
。

―
―
　
建
診
協
に
期
待
す
る
役

割
は

宮
坂　

２
０
０
１
（
平
成
13
）

年
８
月
施
行
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
適
正
化
法
に
よ
っ
て
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
士
制
度
が
誕
生

し
、
将
来
的
な
大
規
模
修
繕
工

事
に
備
え
た
長
期
修
繕
計
画
の

作
成
と
計
画
的
な
修
繕
費
の
積

み
立
て
に
つ
い
て
、
世
間
が
関

心
を
持
つ
よ
う
に
な
り
ま
し
た

が
、
そ
れ
以
前
の
古
い
マ
ン

シ
ョ
ン
の
多
く
が
、
根
拠
の
乏

し
い
設
定
金
額（
売
り
や
す
い
、

買
い
や
す
い
）
の
た
め
、
工
事

計
画
時
に
不
足
す
る
事
態
を
招

き
、
積
立
金
値
上
げ
の
議
論
か

ら
ス
タ
ー
ト
せ
ざ
る
を
得
な
く

な
り
ま
し
た
。

　

そ
れ
ら
の
実
態
を
管
理
組
合

の
皆
さ
ま
に
お
伝
え
し
、
見
直

し
を
計
っ
て
い
た
だ
け
る
よ
う

に
す
る
こ
と
、
ま
た
全
国
ネ
ッ

ト
の
利
点
を
生
か
し
、
立
地
環

境
の
違
い
や
附
属
設
備
の
違
い

に
よ
る
改
修
方
法
の
多
様
な
事

例
な
ど
の
紹
介
が
数
多
く
で
き

る
こ
と
も
役
割
の
一
つ
と
考
え

ま
す
。
そ
の
ほ
か
、
施
工
業
者

の
選
定
に
係
る
修
繕
仕
様
書
の

検
討
、
施
工
業
者
の
業
務
実
績

の
把
握
や
見
積
書
の
適
正

チ
ェ
ッ
ク
な
ど
、
修
繕
設
計
コ

ン
サ
ル
業
務
・
業
者
選
定
補
助

業
務
も
大
切
な
こ
と
と
考
え
て

お
り
ま
す
。

―
―
　
具
体
的
な
業
務
内
容
に

つ
い
て
伺
い
ま
す

宮
坂　

設
立
当
初
か
ら
マ
ン

シ
ョ
ン
の
大
規
模
修
繕
工
事
に

お
け
る
設
計
監
理
方
式
の
普
及

活
動
を
行
っ
て
き
ま
し
た
。
設

計
監
理
方
式
は
施
工
会
社
と
診

断
・
設
計
・
監
理
を
分
離
す
る

方
式
で
、
区
分
所
有
者
や
居
住

者
の
立
場
か
ら
の
視
点
と
客
観

的
な
診
断
に
基
づ
く
改
修
設
計

や
長
期
修
繕
計
画
の
作
成
に
多

く
の
実
績
を
積
み
重
ね
て
い
ま

す
。
業
務
の
内
容
は
建
物
（
建

築
・
設
備
）
の
調
査
診
断
と
し

て
、
建
物
調
査
診
断
や
物
理
的

各
試
験
、
バ
ル
コ
ニ
ー
立
ち
入

り
検
査
に
よ
る
現
状
の
仕
様
把

握
と
劣
化
状
況
確
認
、
さ
ら
に

全
住
戸
ア
ン
ケ
ー
ト
等
の
収
集

か
ら
問
題
点
の
確
認
を
行
い
、

結
果
を
調
査
診
断
報
告
書
と
し

て
ま
と
め
、
管
理
組
合
に
対
し

て
修
繕
緊
急
度
、
修
繕
方
法
提

案
な
ど
の
報
告
を
行
い
ま
す
。

　

次
に
建
物
調
査
に
基
づ
き
、

工
事
範
囲
や
仕
様
の
提
案
（
図

面
・
工
事
仕
様
書
作
成
）
と
基

本
計
画
に
基
づ
く
概
算
費
用
の

算
出
の
ほ
か
、
工
事
の
優
先

度
・
資
金
計
画
の
ア
ド
バ
イ
ス

（
借
入
の
検
討
や
臨
時
徴
収
な

ど
）
を
行
う
と
と
も
に
、
管
理

組
合
の
総
会
へ
の
ご
協
力
と
し

て
、
分
か
り
や
す
い
資
料
を
準

備
し
、
詳
し
く
説
明
し
ま
す
。

施
工
業
者
の
選
定
に
つ
い
て

は
、
管
理
組
合
に
対
し
て
施
工

会
社
選
定
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
行

う
ほ
か
、
各
施
工
会
社
に
対
し

て
は
、
修
繕
仕
様
書
の
提
供
と

見
積
要
項
書
の
作
成
、
見
積
依

頼
、
現
場
説
明
会
の
連
絡
調

整
、
質
疑
応
答
の
対
応
、
そ
し

て
最
終
的
に
見
積
書
の
精
査
を

行
い
、
施
工
業
者
の
選
定
に
協

力
し
ま
す
。
実
際
に
施
工
業
者

が
決
ま
り
工
事
に
入
っ
て
か
ら

は
、
建
診
協
が
パ
ー
ト
ナ
ー
と

な
っ
て
定
例
会
議
で
工
事
進
捗

状
況
等
の
確
認
と
報
告
の
ほ

か
、
管
理
組
合
と
パ
ー
ト
ナ
ー

立
会
い
の
中
間
検
査
・
竣
工
検

査
、
追
加
・
変
更
等
に
よ
る
工

事
代
金
増
減
の
審
査
、
報
告
な

ど
、
施
工
計
画
、
各
種
届
出
、

安
全
対
策
の
確
認
な
ら
び
に
設

計
図
書
と
の
比
較
に
よ
る
施
工

状
況
確
認
を
行
い
、
予
想
外
の

事
態
や
設
計
変
更
の
対
応
な
ど

も
行
い
ま
す
。

―
―
　
長
期
修
繕
計
画
の
作
成

が
重
要
だ
と
聞
き
ま
す

宮
坂　

マ
ン
シ
ョ
ン
を
長
期
に

わ
た
り
適
切
に
維
持
保
全
し
て

い
く
た
め
に
は
、
長
期
修
繕
計

画
の
作
成
は
必
要
で
す
。
具
体

的
に
建
物
を
構
成
し
て
い
る
そ

れ
ぞ
れ
寿
命
の
異
な
る
多
く
の

部
位
、
立
地
環
境
や
使
用
頻

度
・
保
守
状
況
、
現
行
修
繕
積

立
金
の
適
合
性
な
ど
と
い
っ
た

こ
と
を
考
慮
し
、
建
物
全
体
を

総
合
的
に
判
断
し
て
あ
ら
か
じ

め
計
画
す
る
こ
と
に
よ
り
、
劣

化
の
進
行
を
見
逃
し
て
大
き
な

事
故
を
招
か
な
い
こ
と
や
、
過

剰
な
工
事
な
ど
非
効
率
で
経
済

性
の
悪
い
工
事
を
行
わ
な
い
こ

と
、
い
つ
ど
の
よ
う
な
修
繕
を

行
う
必
要
が
あ
る
の
か
を
把
握

す
る
こ
と
の
ほ
か
、
い
つ
ど
の

程
度
の
費
用
を
要
す
る
の
か
を

目
安
と
し
て
把
握
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。
ま
た
、
積
み
立
て

て
い
た
金
額
で
は
工
事
費
用
が

不
足
す
る
場
合
に
は
金
融
機
関

か
ら
の
借
入
や
一
時
金
の
徴
収

も
必
要
に
な
り
ま
す
が
、
そ
の

際
に
も
長
期
修
繕
計
画
の
存
在

が
重
要
な
判
断
材
料
に
な
り
ま

す
。
た
だ
し
、
必
ず
し
も
計
画

通
り
に
実
施
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
も
の
で
も
な
く
、
あ
く
ま

で
目
安
と
考
え
、
実
際
に
は
事

前
調
査
な
ど
で
確
認
し
た
現
状

に
応
じ
て
確
定
し
て
い
っ
た
方

が
良
い
と
思
い
ま
す
。
ま
た
計

画
の
金
額
に
つ
い
て
も
、
時
代

に
伴
う
物
価
変
動
や
消
費
税
、

技
術
革
新
な
ど
都
度
変
動
し
て

行
く
要
素
も
あ
る
の
で
、
や
は

り
一
定
期
間
で
の
見
直
し
も
必

要
で
す
。

―
―
　
近
年
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
取

り
巻
く
問
題
に
つ
い
て
伺
い
ま
す

宮
坂　

特
に
仙
台
市
内
の
マ
ン

シ
ョ
ン
は
東
日
本
大
震
災
で
被

災
し
た
た
め
、
被
災
箇
所
の
工

事
を
行
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
多

い
の
で
す
が
、
そ
の
費
用
を
修

繕
積
立
金
か
ら
持
ち
出
し
て
い

る
た
め
、
今
後
の
修
繕
積
立
金

に
不
安
を
持
つ
管
理
組
合
が
多

い
と
聞
き
ま
す
。
ま
た
、
大
震

災
を
機
に
建
物
の
耐
震
性
に
つ

い
て
認
識
さ
れ
た
も
の
の
、
耐

震
工
事
の
費
用
が
莫
大
に
な
る

こ
と
や
、
耐
震
診
断
の
結
果
、

耐
震
改
修
な
ど
の
対
策
が
必
要

と
な
っ
て
も
そ
の
ま
ま
補
強
が

で
き
な
け
れ
ば
建
物
の
価
値
が

下
が
る
、
な
ど
を
理
由
に
そ
も

そ
も
手
を
付
け
な
い
と
い
う
話

も
あ
り
ま
す
。
万
が
一
、
建
て

替
え
の
場
合
も
区
分
所
有
法
の

改
正
で
緩
和
さ
れ
た
と
は
い

え
、
現
状
は
難
し
い
と
い
え
ま

す
。

　

建
物
の
老
朽
化
と
と
も
に
住

民
の
高
齢
化
も
大
き
な
問
題
と

な
っ
て
い
ま
す
。
こ
れ
か
ら
も

住
み
続
け
る
若
い
世
代
に
と
っ

て
価
値
を
高
め
、
よ
り
良
い
環

境
と
し
て
残
す
た
め
に
は
修

繕
・
改
修
が
当
然
で
す
が
、
高

齢
の
住
民
は
住
ん
で
い
ら
れ
る

期
間
だ
け
持
っ
て
く
れ
れ
ば
い

い
、
収
入
が
減
っ
て
積
立
金
の

負
担
を
増
や
し
た
く
な
い
と
い

つ
い
て
、「
区
分
し
て
い
な
い
」

と
回
答
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
は
ゼ

ロ
だ
っ
た
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
老
朽
化
対
策

へ
の
対
応
と
し
て
長
期
修
繕
計

画
を
作
成
し
て
い
る
か
に
つ
い

て
は
、
91
棟
（
86
・
７
㌫
）
が

「
あ
る
」と
回
答
し
た
（
図
①
）。

耐
震
基
準
別
・
築
年
数
別
で

は
、
旧
耐
震
基
準
の
マ
ン
シ
ョ

ン
４
棟
の
う
ち
１
棟
、
築
25
年

以
上
の
新
耐
震
基
準
の
マ
ン

シ
ョ
ン
46
棟
の
う
ち
27
棟
、
築

25
年
未
満
の
新
耐
震
基
準
の
マ

ン
シ
ョ
ン
55
棟
の
う
ち
29
棟
が

計
画
を
「
見
直
し
た
こ
と
が
あ

る
」
と
回
答
し
、
11
棟
（
10
・

５
㌫
）
が
長
期
修
繕
計
画
が

「
な
い
」
と
回
答
し
た
。

　

大
規
模
修
繕
工
事
に
つ
い
て

う
意
見
が
多
く
、
価
値
観
の
違

い
が
鮮
明
で
す
。
そ
う
し
た
問

題
か
ら
手
を
か
け
ら
れ
ず
、
魅

力
あ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
で
な
く

な
っ
た
時
に
さ
ら
に
継
ぎ
手
や

借
り
手
が
減
っ
て
し
ま
う
と
い

う
悪
循
環
か
ら
、
ス
ラ
ム
化
や

劣
化
に
よ
る
物
理
的
に
も
危
険

な
建
物
が
増
え
て
し
ま
う
こ
と

を
危
惧
し
て
い
ま
す
。

―
―
　
建
診
協
の
今
後
の
活
動

に
つ
い
て

宮
坂　

全
国
ネ
ッ
ト
で
あ
る
建

は
80
棟
（
76
・
２
㌫
）
が
「
実

施
し
た
こ
と
が
あ
る
」
と
回
答

し
、
修
繕
工
事
の
内
容
は
、
屋

上
・
屋
根
が
74
棟
、
外
壁
が
74

棟
、
鉄
部
塗
装
63
棟
な
ど
と

な
っ
て
い
る
（
図
②
）。

診
協
は
仙
台
よ
り
先
を
行
く
首

都
圏
の
事
例
や
、
寒
冷
地
で
あ

る
北
海
道
の
事
例
な
ど
を
取
り

上
げ
た
勉
強
会
を
行
う
な
ど
、

地
域
に
よ
っ
て
今
後
の
大
規
模

修
繕
は
ど
う
あ
る
べ
き
か
を
検

討
し
て
お
り
、
さ
ま
ざ
ま
な
要

望
に
応
え
紹
介
で
き
る
強
み
が

あ
り
ま
す
。
一
方
で
、
一
般
に

区
分
所
有
物
件
を
直
す
と
い
う

こ
と
は
、
共
有
財
産
で
あ
る
難

し
さ
と
専
有
部
分
と
共
有
部
分

が
共
存
す
る
複
雑
さ
が
あ
る
こ

と
を
管
理
組
合
に
分
か
り
や
す

く
説
明
し
、
理
解
し
て
も
ら
う

こ
と
を
大
事
に
し
て
い
ま
す
。

長
期
修
繕
計
画
の
必
要
性
も
含

め
管
理
組
合
が
理
解
し
な
い
と

各
区
分
所
有
者
の
理
解
に
は
つ

な
が
ら
な
い
の
で
、
丁
寧
な
説

明
が
必
要
で
す
。
さ
ま
ざ
ま
な

地
域
特
性
に
合
っ
た
施
工
方
法

と
と
も
に
、
こ
れ
ま
で
建
診
協

が
メ
ー
カ
ー
側
と
知
恵
を
出
し

合
い
作
っ
て
き
た
工
法
な
ど
も

多
く
あ
る
の
で
、
少
し
で
も
管

理
組
合
の
意
見
が
反
映
さ
れ
る

工
事
に
つ
な
が
る
よ
う
、
施
工

側
と
管
理
組
合
の
橋
渡
し
と

な
っ
て
い
き
た
い
と
思
い
ま

す
。
建
物
は
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
次

第
で
長
く
住
み
続
け
ら
れ
る
こ

と
は
も
ち
ろ
ん
、
例
え
ば
バ
リ

ア
フ
リ
ー
や
防
犯
対
策
を
向
上

さ
せ
る
と
い
っ
た
住
民
の
ニ
ー

ズ
や
時
代
に
沿
っ
た
改
修
に

よ
っ
て
価
値
が
高
め
ら
れ
る
提

案
を
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て

い
ま
す
。

―
―
　
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

し
た

　

こ
の
よ
う
に
、
管
理
組
合
に

と
っ
て
マ
ン
シ
ョ
ン
の
老
朽
化

へ
の
対
応
は
不
可
避
の
も
の
で

あ
り
、
こ
の
た
め
、
建
物
の
老

朽
化
・
劣
化
に
つ
い
て
管
理
組

合
等
で
の
話
し
合
い
の
有
無
に

つ
い
て
78
棟
（
74
・
３
㌫
）
が

「
あ
る
」
と
回
答
し
、「
話
し

合
っ
た
こ
と
は
あ
る
が
、
ど
う

す
る
か
決
ま
っ
て
い
な
い
」
が

30
棟
（
28
・
６
㌫
）
と
大
半
を

占
め
る
一
方
で
、「
話
し
合
っ

た
こ
と
は
な
い
」
の
回
答
も
23

棟
か
ら
あ
っ
た
。

　

こ
れ
ら
の
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果

に
つ
い
て
宮
城
県
建
築
宅
地
課

は
「
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
は
仙
台

市
に
遅
れ
て
県
内
の
他
の
市
町

で
開
発
が
開
始
さ
れ
た
た
め
、

仙
台
市
の
物
件
よ
り
築
年
数
が

新
し
く
、
旧
耐
震
基
準
の
比
率

は
小
さ
い
。
他
の
老
朽
化
対
策

な
ど
に
対
す
る
傾
向
等
に
つ
い

て
は
仙
台
市
内
で
の
調
査
と
ほ

ぼ
同
様
で
あ
る
と
認
識
し
て
い

る
」
と
話
し
て
い
る
。
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図② 実施した大規模修繕工事の内容 図① 長期修繕計画
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計画あり：
見直しあり
57棟 54.3%

計画あり：見直しなし  7棟 6.7%
計画あり：見直し中・検討中  16棟 15.2%

不明・未回答  3棟 2.9% 

計画なし
    11棟
     10.5%

計画あり：見直し 無回答  11棟 10.5%

住民ニーズや時代に


